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Aux portes de Paris

A seulement 8 kilométres* de la porte de la Villette et moins de 20 minutes en voiture* de I'aéroport
international de Paris-Charles de Gaulle, Bondy bénéficie d'un emplacement stratégique au
coeur de la petite couronne. Déja reliée a Paris via le RER E (23 minutes* jusqu’a la gare du Nord),
la ville profitera prochainement de l'arrivée de la ligne 15 du Grand Paris Express, renforcant
encore son attractivité.

Au quotidien, Bondy concentre tous les essentiels. Etablissements scolaires, espaces verts,
marchés de plein air, grandes surfaces... Tout ou presque est a portée de main des Bondynois !
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Sur les bords du Canalde1'Ourcq

'éclosion d’'un lieu
e vie au fil de lI'eau

Idéalement situé sur les rives du canal de I'Ourcq, ce nouveau quartier incarne la ville de demain :
un cadre de vie mélant logements, commerces de proximité, activités artisanales, entreprises,
services et associations.

Pensé pour étre agréable et durable, il privilégie les mobilités douces grace a de nombreux espaces
verts, des allées piétonnes et cyclables, ainsi qu'une circulation automobile réduite. Une nouvelle
passerelle facilitera également l'acces rapide au centre de Bondy, renforgant la connexion entre les
habitants et leur ville.

A15min* a pied

A1 min* a pied

Station T1“Pont de Bondy”

A 8 min* a pied
Creche
A7 min* apied
.@' College Jean Zay
A 6 min* a pied ~
Groupe scolaire Robespierre
p5min’ a vélo/trottinette W) supermarché

6o

* Marché Suzanne Buisson

Future gare de Bondy (ligne 15 du Grand Paris Express)

A2 min*a pieq Marché Suzanne Buisson (du'mardi au dimanche)

C ks .
pA min--a Pieg Piste cyclable du canal de 'Ourcq
Future passerelle Pierre-Marie Taillepied

Ab min® 2 vélo/trott,'n ette
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UNE RESIDENCE
D'ARCHITECTE

Les matériaux nobles
coexistent en harmonie

Si l'architecture contribue a la qualité de vie, la réalisation
« Les Reflets de I'Ourcq » en est une parfaite illustration. Son
style contemporain s'exprime a travers des lignes épurées, des
teintes douces et une esthétique élégante qui inspire sérénité.
Les garde-corps vitrés, a la fois designs et fonctionnels, laissent
entrer généreusement la lumiére naturelle dans les logements.
Le mariage subtil du béton, du verre et du bois confére a
lensemble un caractére moderne et raffiné, parfaitement en
accord avec l'esprit du quartier.
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DES VUES
DEGAGEES

Vivre dans tout
le confort

Pensée pour le confort au quotidien, « Les Reflets de I'Ourcq »
mise sur une qualité de vie durable. Les fenétres dotées d'alléges
vitrées renforcent l'effet “puits de lumiere”, inondant les intérieurs
de soleil. Chaque piece de vie salon et cuisine s‘ouvre sur un bel
espace extérieur privatif. Terrasse spacieuse ou jardin intimiste
par des haies végétalisées : ces véritables prolongements du
logement offrent un havre de paix, idéal pour se détendre ou
partager des moments conviviaux.
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49 3 Locaux commerciaux
oo au 1 pidces bour vélon. o rer-do-chauasee oo Des matériaux choisis pour leur qualité et leur durabilité
=EE % % @ Les sols des piéces principales comme des piéces de e Fresque artistique réalisée avec Bail Art au
|58 1~ service sont habillés d'un revétement en PVC de haute niveau du porche.
qualité, alliant esthétisme, résistance et facilité dentretien. @ Centrale de mobilité douce avec MERIDIO :
e Menuiseries extérieures en bois avec ouvertures a la vélos mis a disposition des habitants.
frangaise, alliant charme naturel et confort d'usage. e Optimisationdes charges grace a MeilleurCopro.
Des inté rieurs Au sein .de « Les Reflets de I"(?urcq ? I.e? I'ogements ont été_ cc?nqus @ Les pieces d'eau ou de service sont revétues de faience e Confort d'été optimisé pour faire face aux
penSés pour un pomr all.ler confort, modernité eF praticite. L.'agencer.nent d‘|st|ngue en grés émaillé a hauteur d’huisserie, les autres murs épisodes de fortes chaleurs :
T . harmonieusement les espaces de jour et de nuit, garantissant a chacun sont peints avec une finition velours. » Box domotique Tahoma (Somfy)
q UOtId Ien serein calme et intimite. @ Salle de bains équipée d'une baignoire ou d'une douche « Volets roulants électriques automatisés
(selon plan), d'un meuble vasque avec miroir et applique (technologie Somfy Amy IO, pilotés selon
Autour de la cuisine ouverte sur le séjour, la vie s'organise naturellement, lumineuse. la température intérieure)®
dans une circulation fluide et agréable. De généreux placards integres, e Chauffage collectif par radiateurs & eau en acier laqué, « Vitrages & contrdle solaire®
ala fois esthétiques et fonctionnels, facilitent le rangement et contribuent complété par des séche-serviettes électriques.
& des intérieurs toujours ordonnés. e Les accés 4 la résidence sont sécurisés par vidéophone. er=1 1 @
@ Ventilation assurée par une VMC (Ventilation Mécanique E E
Controlée).
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A I'horizon 2030**, |a nouvelle ligne 15 du Grand
Paris Express desservira la ville. Elle formera une
rocade autour de Paris en reliant 45 villes, avec

notamment une liaison directe entre Bondy et le
quartier d'affaires de La Défense en 22 min*
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RUE ARETHA FRANKLIN
BONDY (93)
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*Sources : Google Maps. Données fournies a titre indicatif, non contractuelles. **Sous réserve du parfait achévement des travaux déja en cours. Données fournies a titre indicatif, non contractuelles. SPIRIT IMMOBILIER,
société par actions simplifiée au capital de 400 000 €, dont le siége social est situé au 12 Avenue André Malraux & LEVALLOIS-PERRET (92300), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre, sous
le numéro 435 369 277. Représentée par sa présidente, la société SPIRIT PROMOTION, société anonyme au capital de 5 555 000 €, dont le sieége social est situé au 12 Avenue André Malraux & LEVALLOIS-PERRET (92300),
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 378 445 621. Architecte : Agence Bouvier & Associés. lllustrations non contractuelles. Réalisation : ABENGE JFKA - 01/2026



